
  



2 



3 

 

Rappel : la chambre d’hôtes est une activité commerciale par nature.  

Chambres meublées situées chez l'habitant en vue d'accueillir des touristes, à titre onéreux, pour une ou 

plusieurs nuitées, assorties de prestations. (Article L324-3) 

• Prestations : petit-déjeuner + fourniture du linge de maison a minima. Accès à une salle d'eau et à un 

WC. (Article D324-14)  

• Maxi 5 chambres et 15 lits (Art D324-13) 

• La surface minimale de chaque chambre est de 9m² (hors sanitaires). Hauteur sous plafond de 2,20m 

minimum. 

• Le propriétaire a les mêmes obligations qu’un hôtelier sur la transparence des prix. 

 

Critères 

Prestations 

Nature du logement 

Présence du propriétaire 

Affichage des tarifs 

Restauration  

Classement en * 

Hébergement + prestations hôtelières 

(petit-déjeuner, linge…) 

Chambres 

d’hôtes 

Chambre  

avec équipements communs 

Obligatoire 

Obligatoire (idem hôtels) 

Petit-déjeuner (table d’hôtes possible) 

NON (labels uniquement) 

Meublés 

Hébergement  

uniquement 

Logement ENTIER  

sans équipement commun 

NON obligatoire 

Non obligatoire 

Non 

Possible 

https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000006813153/
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000006813408
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000006813408
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M. et Mme COURBET font l’acquisition d’un appartement avec jardin à Auxerre;  total 227 070 dont  

27 070€ TTC de meubles. Ils peuvent prétendre à un amortissement annuel de 8 000€ et ont 2 500€ de 

charges annuelles déductibles sur l’appartement : assurance, intérêts sur emprunt, copro, fluides… 

Ils prévoient un revenu locatif annuel de  10 000 € et de classer leur appartement en meublé 3*.  

Ont-ils intérêt à rester en micro-BIC ou à opter pour le réel? 

Exemples d’arbitrage régime réel et micro BIC 

 Micro-BIC / classé Régime réel / classé 

Loyer  10 000€ 10 000€ 

- Charges - - 2 500€ 

- Amortissements - - 8000 € 

= Revenu Imposable 10 000€ - 500€ 

x 30% (hypothèse) = 
 Impôt sur le revenu  

3 000€  

X 29% (abattement) 870€  

+ CSG (17.2%)  + 149.64 €  

= Fiscalité totale 1019.64 € - 500€ 

Mme GILLOT fait l’acquisition d’un appartement à Nevers (classé); elle envisage des revenus de location 

saisonnière de 10 k€, avec une charge d’amortissement de 5 k€/an et 1 k€ d’autres charges. 

A-t-elle intérêt à rester en micro-BIC ou à opter pour le réel? 

 Micro-BIC / classé Régime réel / classé 

Loyer  10 000€ 10 000€ 

- Charges - - 1 000€ 

- Amortissements - - 5 000€ 

= Revenu Imposable 10 000€ 4 000€ 

x 30% (hypothèse) = 
 Impôt sur le revenu  

3 000€  

X 29% (abattement) 870€  

+ CSG (17.2%)  + 149.64 €  

= Fiscalité totale 1019.64 € - 500€ 
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La déclaration en mairie  
> Obligatoire dans les 15 jours suivants la mise en location 

> Cerfa 13566*03 pour les chambres d’hôte (cf annexes et image ci-contre) 

 

Accès au formulaire en ligne ICI ou en cliquant sur l’image ci-contre >>> 

(à déposer ensuite en Mairie)  

 

Sanction : contravention de 3ème classe (68€ ; maxi450€) 

La déclaration d’existence auprès du CFE  

(centre de formalité des entreprises) 

La nature de l’activité de chambre d’hôte est commerciale : 

> Fourniture du petit-déjeuner & du linge 

> Nettoyage régulier des de la chambre  

> Autres prestations para-hôtelières 

 

> CFE compétent Registre du Commerce et des Sociétés 

> Imprimé à compléter P0 CM Micro-entrepreneur (pour micro-BIC)  

(cliquer sur l’image ci-contre) 

> Imprimé à compléter PM CMB non micro-entrepreneur (si régime fiscal du réel retenu) 

(accès en cliquant sur l’image ci-contre) 

Formulaire 

Cerfa 

Imprimé P0 CM 

Imprimé PM CMB 

Exception : La nature de l’activité est agricole : 

> Formulaire P2 agricole 

> Déclaration de l’activité secondaire en cadre 10  

> CFE : Chambre d’agriculture 

https://psl.service-public.fr/mademarche/HebergementTourisme/demarche?execution=e1s1
https://psl.service-public.fr/mademarche/HebergementTourisme/demarche?execution=e1s1
https://entreprendre.service-public.fr/vosdroits/R39180
https://www.formulaires.service-public.fr/gf/showFormulaireSignaletiqueConsulter.do?numCerfaAndExtension=13566*03
https://entreprendre.service-public.fr/vosdroits/R13745
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> La date de début d’activité & l’origine de la demande 

Date de début d’activité : Si déjà propriétaire : date 

de mise en location (quand le bien est disponible) 

Ex : annonce le 15/04, bien dispo le 22/04, 1er bail le 

29/04 : on prend le 22/04 

Si achat pour louer : date d’achat 

Activité saisonnière (sauf si location toute l’année) 

Activité exercée : Loueur en meublé non  

professionnel 

Origine de l’activité : création 

> Le régime fiscal (Cf. point clé #4) 

Dans le cas général : exonération de TVA  

TVA applicable si 3 sur 4 des prestations para-hôtelières 

suivantes : 

•Petit déjeuner 

•Nettoyage régulier des locaux ; 

•Fourniture du linge de maison ; 

•Réception, même non personnalisée, de la clientèle. 

 

Dans ce cas général  :  Indiquer franchise en base :  

exonération de TVA jusqu’à 85 800€/an de loyers (meublés 

classés) ou 34 400€ (meublés non classés) 

Micro BIC 

•Abattement de 71% sur les loyers bruts 

(Impôt sur le revenu) 

Ou Réel simplifié 

Tenue d’une comptabilité (comme un  

entreprise) 

•Déduction des charges d’amortisse-

ment 

• BIC = produits –charges : soumis à 

l’impôt sur le revenu 

>> Voir détail en point clé suivant #4 
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Loueurs en meublés 

professionnels (rare) 

Loueurs en meublés  

non professionnels (LMNP) 

MICRO-BIC 

Si loyers inférieurs à :  

• 176 200€ (classés)  

• 72 600€ (non classés) 

 

Impôts sur le revenu après 

abattement de  

• 71%  

RÉGIMÉ RÉEL 

> Si les seuils sont dépassés 

> Sur option (durée : 2 ans) 

  

 

Déductions des charges  

réelles 

Dont amortissement des 

travaux 

RÉGIMÉ RÉEL 

> 3 critères 

 Revenus supérieurs à 23 000€ 

• Inscription au RCS (Registre de  

Commerce et  des Sociétés 

• Revenus locatifs (revenus profession-

nels d foyer) 

• 72 600€ (non classés) 

 

> Bic réel ou Micro-IC 

 

> Avantages fiscaux mais charges  

sociales TNS (non salariés) 

Le régime du Micro-BIC : cas le plus courant des LMNP 

• Le loueur comptabilise ses loyers bruts encaissés 
• Il les déclare dans sa déclaration de revenus LMNP :  5NG (chambres d’hôtes) 
• Il paie l’impôt sur le revenu (cf. tranches en vigueur) 
• Il paie la CSG/CRDS ( 17.2 % des loyers après abattement) 
 
Possibilité de simuler le calcul de l’IR (modèle complet) :  
Calcul de l'impôt 2021 sur les revenus 2020 (impots.gouv.fr) 

https://www.service-public.fr/particuliers/vosdroits/F1419
https://www3.impots.gouv.fr/simulateur/calcul_impot/2021/index.htm
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Le régime au réel 

• On calcule un BIC = produits - charges 
• Fourniture d’une liasse fiscale comme une entreprise 
• On déduit toutes les charges engagées dans l’intérêts de l’exploitation (assurances, intérêts, fluides…) 
• On déduit les amortissements du bien et des meubles par composant (hors terrain) : cf exemple  
• En cas de déficit fiscal : report sur les excédents de même nature des 10 prochaines années 
• On déclare dans les cases 5NC ou 5NI  

Qu’est-ce qu’un organisme de gestion agréé ? 

Un organisme de gestion agréé a pour mission d’apporter une assistance à ses adhérents en matière 
de gestion, comptabilité et fiscalité. 

Au sein des organismes de gestion agréés, on distingue : 

• les centres de gestion agréés (CGA), auxquels peuvent adhérer les entreprises industrielles, commer-
ciales, artisanales et agricoles 

• les associations de gestion agréées (AGA), destinées aux professions libérales. 
 
Si un organisme de gestion peut vous accompagner dans vos démarches comptables et fiscales, il n’a pas 
comme mission d’établir votre comptabilité. 

>> En fonction de vos revenus et de vos objectifs, un arbitrage est à faire entre ces 2 régimes fiscaux.  
Le classement éventuel de votre meublé de tourisme est aussi à prendre en compte dans cet arbitrage. 
 
Pour vous aider, un exemple est présenté en page ... 



9 

Afin d’améliorer la qualité de l’accueil et de rendre le séjour toujours plus agréable, la  
Communauté de Communes Mâconnais-Tournugeois dispose d’une ressource : la taxe de séjour.   

« La taxe de séjour au réel est due par les personnes non domiciliées dans la commune » 

Art. L2333 29 du CGCT 

Nouveauté 2020 : Suppression de la mention « et qui n’y possèdent pas une résidence à raison de  
laquelle elles sont passibles de la taxe d’habitation. » 

Depuis 2021, pour les non classés, le plafond correspond au tarif le plus élevé adopté par la collectivité 
avant le 01/10/2020 

Définition  

Qui paie la taxe de séjour ? 

Cette contribution est perçue par l’hébergeur pour le compte de la  
Communauté de Communes auprès de tous les touristes passant une 
nuit au moins sur le territoire. 

Sont exonérés de la taxe : 

• Les mineurs de moins de 18 ans 
• Les personnes hébergées d’urgence ou relogées temporairement 
• Les travailleurs saisonniers travaillant dans la Commune 

A quoi sert-elle ? 

Elle est intégralement consacrée aux actions touristiques dont 
vous bénéficiez directement :  

• Fonctionnement de l’Office de Tourisme 
• Amélioration et entretien de la signalétique des balades vertes 
• Animations, manifestations 
• Equipements touristiques etc. 

Votre contact à la Communauté de Communes :  

Nelly Jazé - 03 85 51 34 12 - administration@ccmt.fr  

mailto:administration@ccmt71.fr
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Les tarifs en vigueur 

Les obligations du logeur :  
• L’affichage des tarifs de la Taxe de séjour dans son établissement. Il doit, en outre, faire figurer le  

montant de la taxe de séjour sur la facture remise au client. 
• La  collecte de la Taxe de séjour dès lors que son hébergement est établi sur une commune du  

Mâconnais-Tournugeois  
• Le reversement de la Taxe de séjour 
 
Pour les chambres d’hôtes :  
>> Période 1 : du 1er Janvier au 30 Juin                               >> Période 2 : du 1er Juillet au 31 Décembre 
 
Modalités de déclaration : 
Le logeur a 15 jours suivant la date d’échéance de la période pour effectuer sa déclaration auprès de la 
Communauté de Communes, accompagnée des pièces suivantes : 
Registre du logeur : récapitulatif des encaissements effectués sur la période 
Etat récapitulatif : bordereau de versement devant être impérativement signé par le logeur. 

Plafonds et planchers (hors taxe départementale) Plancher 2021 Plafond 2021 Tarif CCMT 2021 

• Palaces 0,70€ 4,20 € 2.00€ 
• Hôtels de tourisme 5 étoiles 
• Résidences de tourisme 5 étoiles 
• Meublés de tourisme 5 étoiles 

0,70€ 3,00 € 1.50€ 

• Hôtels de tourisme 4 étoiles 
• Résidences de tourisme 4 étoiles 
• Meublés de tourisme 4 étoiles 

0,70€ 2,30 € 1.30€ 

• Hôtels de tourisme 3 étoiles 
• Résidences de tourisme 3 étoiles 
• Meublés de tourisme 3 étoiles 

0,50€ 1,50 € 1.10€ 

• Hôtels de tourisme 2 étoiles 
• Résidences de tourisme 2 étoiles 
• Meublés de tourisme 2 étoiles 
• Villages de vacances 4 et 5 étoiles 

0,30€ 0,90 € 0.80€ 

• Hôtels de tourisme 1 étoile 
• Résidences de tourisme 1 étoile 
• Meublés de tourisme 1 étoile 
• Villages de vacances 1-2-3 étoiles 
• Chambres d’hôte 
• Auberges collectives (nouveauté 2020) 

0,20 € 0,80 € 0.70€ 

•Terrains de camping et terrains de caravanage 3 
et 4 étoiles et 5 étoiles 
•Emplacements dans les aires de camping-car et 
les parcs de stationnement touristique par tranche 
de 24 heures  

0,20 € 0,60 € 0.50€ 

•Terrains de camping et terrains de caravanage  
1, 2 étoiles et NC, et caractéristiques équivalentes 
•Ports de plaisance 

0.20€ 0.20€ 

•Hôtels, villages vacances, meublés  non classés 
1% du coût HT 
de la nuitée 

5% du coût HT 
de la nuitée 

2% (limité  
à 2€/pers.) 
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Il n’est pas nécessaire d’avoir un classement étoilé pour obtenir un label de qualité. L’obtention d’un 
label peut être complémentaire à un classement étoilé. 

Le label permet la mise en avant d’une image forte et distinctive. Les repères visuels sont différents pour 
chacun (épis pour les gîtes de France, clé pour clévacances….) 

L’adhésion à un label permet d’intégrer un réseau, dont les services varient en fonction du label.  
La formation, l’accès à des forums, l’aide juridique, les système de réservation… sont autant de  
prestations proposées par les labels. 

Un label a sa propre grille d’évaluation, sa charte d’engagement, son propre moyen de contrôle, 
certains labels proposent également des outils de promotion et de réservation dont l’usage est réservé 

Classement & labels, quelles différences ? 

Les marques & labels nationaux / Hébergement 

Le label Gîtes de France a été créé en 1955 sur une idée simple : accueillir chez soi, 
inventer une autre vie dans ses murs et dans le décor de sa maison, faire  
comprendre à celui qui passe qu’il est un peu chez lui. Aujourd’hui ce label est  
présent sur tout le territoire national, et propose une large gamme d’hébergements 
de la campagne à la ville.  
> Contact : Tél. : 03 85 29 55 60 - Email : info@gites71.com  

Le Label Bienvenue à la Ferme, ce sont  8 000 agriculteurs qui mettent en place  
l’accueil touristique sur leur exploitation. Il s’agit d’un réseau mis en place par les 
Chambres d’Agriculture. Il existe quatre thématiques : gastronomie, hébergement, 
loisirs-découverte et services.  
> Contact : Tél. : 03 85 29 55 20 / 03 85 29 55 14 

Accueil Paysan, asso. loi 1901, est un réseau composé d’acteurs ruraux engagés en 
faveur d’une agriculture paysanne et d’un tourisme durable, équitable et  
solidaire. Le mouvement œuvre pour faire découvrir dans le partage et l’échange le 
milieu rural, les activités de la ferme, ses métiers, ses savoir-faire, permettre aux 
paysans de vivre décemment sur leurs terres et contribuer ainsi au développement 
local et participer à la construction d’un monde rural, écologique et durable. 

Vaovert met en relation des voyageurs soucieux de leur impact sur l’environne-

ment avec des hébergeurs éco-responsables. Des gîtes pour une escapade familiale, 

des chambres d’hôtes pour un week-end en amoureux, des hébergements insolites 

pour prolonger le dépaysement, des campings où s’évader au plus près de la nature, 

des hôtels où refaire le plein d’énergie entre deux randonnées… 

> Contact : https://www.vaovert.fr/contact   

mailto:info@gites71.com
https://www.vaovert.fr/contact
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Accueil Vélo est une marque nationale qui garantit un accueil et des services de qualité 
auprès des cyclistes le long des itinéraires cyclables.  
Son objectif est d’offrir aux clientèles cyclistes une marque unique simple et lisible sur  
l’ensemble des territoires disposant d’itinéraires cyclables touristiques, jalonnés  
et respectueux du cahier des charges national des véloroutes et voies vertes. 
> Contact : Saône et Loire Tourisme > Laëtitia Girardon  - Tél. 03 85 21 02  26 - l.girardon@adt71.com 

Les marques & labels nationaux / Multi-activités & thématiques 

Créé en 2009, le label national Vignobles & Découvertes distingue les destinations à  
vocation touristique et viticole, proposant une offre complète de produits touristiques et  
permettant ainsi au client de faciliter l’organisation de son séjour et de l’orienter sur des  
prestations de qualité.  
10 destinations sont labellisées en Bourgogne, dont 2 en Saône-et-Loire (Destination Côte 
Chalonnaise, 91 prestataires et Vignoble du Mâconnais, 78 prestataires). 

> Contact : Saône et Loire Tourisme > Charlotte L’Hermitte - Tél. 03 85 21 02 23 - c.lhermitte@adt71.com 

Afin de toujours mieux recevoir les clients et d’améliorer la qualité des prestations  
touristiques en France, l'État a créé la marque Qualité Tourisme™. Cette démarche qualité 
est volontaire et permet à votre entreprise d’améliorer la qualité de ses services. 
Pour vous professionnel, cette démarche de qualité est une garantie de service.  
Pour votre clientèle, c’est un gage de confiance.  
> Contact : Bourgogne Franche-Comté Tourisme > David Bouhelier - Tél. 03 81 25 08 06  - 
d.bouhelier@bfctourisme.com  

Tourisme & Handicap (T&H) est la seule marque d’État attribuée aux professionnels du 
tourisme qui s’engagent dans une démarche de qualité ciblée sur l’accessibilité aux loisirs 
et aux vacances pour tous. La Marque couvre les 4 principales déficiences : auditive, men-
tale, motrice, visuelle. Elle constitue un véritable engagement du professionnel pour un 
accueil adapté et efficace.  

> Contact : Saône et Loire Tourisme > Nathalie Bonnetain - Tél. 03 85 21 02 21 - n.bonnetain@adt71.com 

• Dispositifs du Département de Saône et Loire : cliquez ICI 
• Infos aux porteurs de projets Département & Région : Informations ICI 
• Dispositifs de la Région Bourgogne Franche-Comté : cliquez ICI 

https://fr.calameo.com/read/000332883b09058d8d5dd?authid=dMFqFgKGkv8T
mailto:l.girardon@adt71.com
mailto:c.lhermitte@adt71.com
mailto:d.bouhelier@bfctourisme.com
mailto:n.bonnetain@adt71.com
https://pro.saone-et-loire-tourisme.com/dispositif-du-departement/
https://pro.saone-et-loire-tourisme.com/porteurs-de-projets/
https://fr.calameo.com/read/0003328839bc39d782cff?authid=gRtRgiK12PZj
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Devenir partenaire de l’Office de tourisme, c’est :  

> Promouvoir votre établissement sur nos supports de communication (papier & numérique)  
> Disposer de nos brochures qui vous sont livrées en début de saison  
> Recevoir régulièrement les lettres d'informations touristiques : agenda des animations, lettre pro  
> Participer à nos ateliers « pros »  
> Diffuser vos événements via le site internet et les newsletters (*Attention : seules les manifestations 
organisées dans vos établissements et sur le territoire de compétence de l’OT seront annoncées. )  
> Bénéficier d’un affichage de vos disponibilités (pour les hébergeurs) les weeks-ends d'été  
> Accéder aux actualités touristiques et ressources sur notre site pro :  
https://tournustourismepro.jimdo.com  
> Bénéficier d'un espace de vente au sein de la boutique de l’OT (viticulteurs, artisans, producteurs)  
> Commercialiser votre établissement au travers d'offres packagées (groupes - individuels)  

Adhérer à mon Office de Tourisme, pourquoi faire ? 

Barème adhésion année 2022 

Adhésion Gîtes & Meublés de Tourisme / 2022 Tarif  

• Adhésion à l’association  70€ TTC (non assujetti à la TVA) 

• Visibilité sur nos supports de communication 80€ TTC 

>>Adhésion annuelle 150€ TTC 

• Activité supplémentaire éventuelle (autre gîte, 
domaine viticole, etc…) 

50€ TTC 

https://tournustourismepro.jimdo.com
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Une équipe à votre service  

Un site pro dédié 

>  Toutes les infos : https://tournustourismepro.jimdofree.com  

https://tournustourismepro.jimdo.com
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WeeBnB est un service est proposé à nos adhérents propriétaires de locations 
de vacances et/ou de chambres d'hôtes, hôtels et campings : 
  
> Une interface de gestion des disponibilités synchronisée si besoin avec d'autres canaux de vente  
(ex: Abritel, Homelidays, Airbnb, Amivac… 
> Votre site internet "clé en main" et responsive* pré-alimenté par les informations saisies dans la base 
de données des offices de tourisme (Decibelles Data) et personnalisable par vos soins. Les pages 
« agenda » et « recommandations » sont également issues de Décibelles Data et sont donc toujours à 
jour !  
> Une assistance technique à votre écoute : votre office de tourisme et Weebnb se tiennent à votre 
disposition pour vous accompagner dans la mise en place de votre site. 
 
>> Consultez notre page spéciale WeeBnB en cliquant ICI 

Qu’est-ce que WeeBnB ? 

Les 2 formules en option 

Prestations incluses Pack « light » Pack « complet » 

• Le service disponibilités   

• Le service synchronisation des calendriers   

• L’assistance technique effectuée directement par la société 
Weedigital SAS 

  

• La mise à disposition et l'hébergement du site web   

• L'achat d'un nom de domaine (ou la récupération d'un nom 
de domaine existant le cas échéant) 

  

• L'accès à l'interface d'administration du site et de gestion 
des disponibilités 

  

• Tarif  29.50€/an 
29.50€ + 50€  
= 79.50€/an  

https://tournustourismepro.jimdofree.com/les-nouveaut%C3%A9s-de-l-office/weebnb-un-site-cl%C3%A9-en-main/
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Tournus Sud Bourgogne Tourisme 

2 Place de l’Abbaye 71700 TOURNUS 

Tél. 03 85 27 00 20 - contact@tournus-tourisme.com 

www.tournus-tourisme.com & https://tournustourismepro.jimdofree.com 

Je note ici mes identifiants (Décibelles Data, Gites de France, labels… )  
 

…………………………………………………………………
…………………………………………………………………
…………………………………………………………………
…………………………………………………………………
………………………………………………………………… 

Retrouvez le kit d’installation et le kit de classement sur notre 

site pro : 

> https://tournustourismepro.jimdofree.com 

> Espace gîtes et chambres d’hôtes :  cliquez ici 

mailto:contact@tournus-tourisme.com
http://www.tournus-tourisme.com
https://tournustourismepro.jimdofree.com/les-nouveaut%C3%A9s-de-l-office/weebnb-un-site-cl%C3%A9-en-main/
https://tournustourismepro.jimdofree.com/
https://tournustourismepro.jimdofree.com/juridique/chambres-d-h%C3%B4tes-et-meubl%C3%A9s/

